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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Kulsprutan 2 (716425-9223) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens Andamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-05-05 och den ekonomiska planen registrerades
2003-04-29. Nya stadgar godkandes av ordinarie féreningsstdmma 2019 och vid en
extrastamma 2019-09-03. De registrerades 2020-01-08 hos Bolagsverket.

Foreningen &r en &kta bostadsrattsforening och ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen. Féreningen ager fastigheten Kulsprutan 2 i Stockholms kommun med
adresserna Drottningholmsvagen 17 och Hantverkargatan 86. Fastighetens husbyggnader
uppférdes 1907-1910. Marken innehas med aganderatt.

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 2 954 kvadratmeter (kvm) och &r fordelad enligt nedan:

Antal Benamning Total yta (kvm)
23 lagenheter, bostadsratt 2 327

5 lokaler, hyresratt 627
Légenheterna utgors av:

6 st 5 rum och kok

1 st 4 rum och kok

10 st 3 rum och kok

5 st 2 rum och kdk

1 st 1 rum och kok.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Vid arets borjan var antalet medlemslagenheter 23 st. 0 st har dverlatits under aret.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarma.

Foér 2021 planeras inga hdjningar av medlemsavgifterna. Senaste héjningen skedde 2 009.
Utéver medlemsavgiften betalar varje medlem en bredbandsavgift pa 100 kronor per manad.

Foreningen tillampar Fastighetsdgarnas rekommendationer gallande andrahandsuthyrning
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Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna i Stockholm AB.

Styrelsens Arbete

Styrelse under perioden 1/-16/5 2020 utgjordes av:

Klas Hasselgren Ordforande
Torkel Agnér Sekreterare
Stefan Karlsson Ledamot
Xiaojing Sun Ledamot
Johan Svensson Ledamot
Ann-Charlotte Moller Suppleant
Anki Rudengren Suppleant
Sebastian Térneman Suppleant
Jan Jarlsén Internrevisor

Styrelse 1 har under verksamhetsaret haft 5 st. protokollforda sammantriden.

Styrelse under perioden 1/-16/5 2020 utgjordes av:

Johan Svensson Ordférande
Casper Johansson Sekreterare
Karl-Johan Ekbom Ledamot
Xiaojing Sun Ledamot
Fredrik Soderstrom Ledamot
Ann-Charlotte Méller Suppleant
Anton Westbergh Suppleant
Sebastian Térneman Suppleant
Jan Jarlsén Internrevisor

Styrelse 2 har under verksamhetsaret haft 5 st. protokollférda sammantriden.

Foreningens firma tecknas av tva ledamoéter i foreningen.

Medlemsinformation
Vid érets borjan var antalet medlemmar 41 st. Under aret har ingen lidgenhet sélts, siledes har
ingen ny medlem tillkommit. Vid &rets slut var dirmed antalet medlemmar 41 stycken.

Revisor
Revisor har varit Karin Westerlund (Mazars), vald vid foreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Adrian Lozano och Ellen Theander tom 7/5 och Klas
Hasselgren och Torkel Agnér 8/5 - 31/12.



Brf Kulsprutan 2
Org.nr 716425-9223 3(19)

Fastigheter
Foreningen édger fastigheten Kulsprutan 2 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Drottningholmsvigen 17 och Hantverkargatan 86. Fastigheten uppfordes under aren 1907-10.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Brandkontoret. I forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 23 medlemslédgenheter har ingen 6verlatits under aret.
Foreningen uppldter 23 bostéder samt 5 lokaler med hyresritt.

Enligt taxeringsbeskedet &r den totala ytan 2 954 Kvm,
varav 2 327 utgor ldgenhetsyta och 627 Kvm utgér lokalyta.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skétts av Fastighetsigarna Stockholm AB.

Ekonomi
Avgifter och hyror
Avgifterna har legat oforéindrade under 4ret.

Hyror intdkt &r 967 KSEK vs 1243K SEK. Skillnad ar p& 276 KSEK. Minskade hyror &r
enligt nedan.

Extremfabriken Sverige AB hyresrabatt
Extremfabriken har fatt 100% hyresrabatt under Januari och Februari, samt 50% under Mars.

Detta ar 6verenskommelse i samman band med Extremfabriken har tagit dver hyresavtal ifrdn
Smozle under 2019.

Covid-19 hyresreduktion

Under 2020 har alla védra hyresgéster fatt stora ekonomiska konsekvenser p.g.a. Covid-19.
Som hyresvird har styrelsen sidnkt hyran for samtliga hyresgéster under perioden April till
Juni. Styrelsen har ocksé sokt och fatt kompensation av staten i form av det statliga
hyresstodpaketet. P4 sé sitt kunde vi behélla en 1dngsiktig god hyresrelation och dirmed en
stabil hyresinkomst.

Restaurang 86 AB Oreglerad skuld
Restaurang 86 har aviserats med hyresreduktion 50% april-juni 2020. Juli och augusti har de
aviserats full hyra men endast betalat in delar av vad som aviserats.

Styrelsen utreder tillsammans med vara ekonomiska forvaltare Fastighetséigarna.
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Arets Resultat

Avrets resultat fore skatt dr 183 KSEK jamfort med -77 KSEK 2019.

Driftkostnaderna dr 484 KSEK ldgre jamfort med 2019. Stérsta skillnaden dr den omfattande
renoveringen av skorstenen som genomfordes under 2019.

Likviditet och Lan

Under 2020 har 1an amorterats med 400 KSEK enligt plan.

Under 2020 gjordes en extra amortering p4 500 KSEK hos Swedbank i samband med att ett
av véra l&n forfoll.

Totalt har foreningen nu ldn pa 14 100 KSEK vilket innebir att en skuld p4 4773 Kr/kvm
Foreningslikvida tillgdngar vid utgdngen av 2020 uppgick till 1772 KSEK.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Underhallsplan
I och med Pandemi tog styrelsen beslut i ett tidigt skede att avvakta med de planer som ligger
i underhéllsplanen. Att enbart utfora de visentliga atgérder som uppkom under 2020.

Virmesystemet
Under borjan pé kvartal 4 s& byttes avgasare i tillhérande Varmesystemet till en likvirdig ny
modell pga. fel pa den befintliga.

Plattak Drottningholmsvégen 17

Konsult frin Roslagensplat har under 2020 besiktat och genomfort en Beskrivnings rapport
for upphandling. Syftet med detta &r att arbetet blir riitt utfrt samt underlag till att fa en
korrekt prisbild vid upphandling av entreprenar.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgirder dver aren
Ar Atgiird

1997 Taket pd Drottningholmsv. méalades om.

1999 Entrén och trapphuset pd Hantverkarg. renoverades.

2000 Fonster mot gatan pd Hantverkarg. malades.

2004 Stammar byttes ut.

2005 Nya elstigare och nya elledningar i samtliga ligenheter installerades.
2006 Ventilation pd Hantverkarg. uppgraderades.

2007 Majoriteten av ldgenheterna satte upp balkonger mot gérden.

2008 Gaérden inkl. bjélklaget totalrenoverades.

2009 Taket pa Drottningholmsv. malades om.

2009 Fasaden pa Hantverkarg. renoverades.

2009 Taket pad Hantverkarg. byttes ut.

2009 En av foreningens lokaler renoverades.

2009 Ny hiss som uppfyller samtliga moderna krav installerades pa4 Hantverkarg.
2010 Fasaden pa Drottningholmsv. renoverades.

2010 Vindsldgenheternas altaner pd Hantverkarg. Renoverades

2011 Fjarrvirmevixlare byttes ut

2011 Bredband installerades
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2012 Atgirder mot fukt i killare vidtagna

2013 Installation extra dréneringspump kéllare

2013 Inkép av trddgardsmobler, blomlddor och grill.

2014 Hissbygge Drottningholmsvégen pébérjas

2014 Renovering fonster Drottningholmsvigen

2014 Torktumlare och en tvittmaskin bytts ut.

2014 Ombyggnation av badrum hos en av foreningens lokal.

2015 Hissbygge Drottningholmsvégen slutfors

2015 Renovering fonster Hantverkargatan.

2016 Byggnation av nédutgang fran kéllarvéning

2016 Renovering av 2 st butikslokaler

2017 Gérdsfasaden Hantverkargatan samt murar innergérd Putsades om

2017 Fonster mot garden pa Drottningholmsv. renoverades.

2017 Rengodrning och reparation nedre del stenfasad Drottningholmsvigen 17
2018 Bygge av fyra nya balkonger

2018 Renovering av ventilationskanal i hyreslokal Dina Fotter

2019 Radonmitning och utford Energideklaration

2019 Renovering av ventilationskanal for toaletter pd Hantverkargatan 86

2019 Totalrenovering av skorsten inkl 12 ventilationskanaler pd Hantverkargatan 86
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 2176 2 394 2377 2334 2188
Resultat efter finansiella poster 183 =77 73 -30 -497
Rantekostnad 185 183 172 239 325
Soliditet % 69,6 67,5 67,5 66,8 66,9
Lan tkr 14 100 15 000 15 300 16 200 16 450
Fastigh.skotsel-rep 194 149 394 216 785
Balansomslutning 49 380 50 606 50 525 50 928 50 923
Eget kapital

Fond fér
/Uppskriv yitre Balanserat Arets
Insatser kap.tillskott/ underhall resultat resultat Summa

Belopp vid

arets ingang 28 971824 8550573 2015082 -5 281 546 -77073 34178 859

Resultatdisposition
enl féreningsstamma:

for yttre underhall 205 503 -205 503

Balanseras i ny
rakning -77 073 77 073

Upplatelse av ny
bostadsratt - - -

Arets resultat 182 665 182 665

Belopp vid
arets utgang 28 971 824 8 550 573 2 220 585 -5564122 182 665

Total bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
39 742 982 -5 381 457 34 361 525
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Féreningsstamman har att ta stalining till:
Balanserat resultat -5 564 122
Arets resultat 182 665
-5 381 457
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overforing till Fond enligt stadgarna 294 588
Balanserat resultat -5 676 045
Balanseras i ny rakning -5 381 457

Yiterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 2176 394 2 393 999
Ovriga rorelseintakter - 29 573
2176 394 2423572
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 014 666 -1 485 996
Ovriga externa kostnader 4 -36 600 -76 003
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -770 316 -770 316
Rorelseresultat 354 812 91 257
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 8 820 7770
Réanteintékter och liknande resultatposter 3913 6619
Rantekostnader och liknande resultatposter -184 880 -182 719
Resultat efter finansiella poster 182 665 =77 073
Resultat fére skatt 182 665 -77 073
Arets resultat 182 665 -77 073
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 47 470 360 48 232 018
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 14 724 23 382
Inventarier och installationer - -

47 485 084 48 255 400

(=1

Summa anldaggningstitlgangar 47 485 084 48 255 400

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 41 730 57 281
Ovriga fordringar 8 1686 571 2019 751
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 357 34 343

1763 658 2111375
Kassa och bank 9 131 964 239 946
Summa omsittningstillgangar 1 895 622 2 351 321

SUMMA TILLGANGAR 49 380 706 50 606 721
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser/balkonger 8548 773 8548773
Insatser 28 971 824 28 971 824
Fond fér yttre underhall 2220 585 2 015082
Uppskrivningsfond 1 800 1 800
39742 982 39 537 479
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -5 564 123 -5 281 546
Arets resultat 182 665 -77 073
-5 381 458 -5 358 619
Summa eget kapital 34 361 524 34 178 860
Avsittningar
Ovriga avséttningar 540 994 540 994
540 994 540 994
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 500 000 14 550 000
8 500 000 14 550 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 600 000 450 000
Leverantérsskulder 50 661 134 632
Skatteskulder 37 658 26 622
Ovriga skulder 60 970 64 840
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 228 899 660 773
5978 188 1 336 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 380 706 50 606 721
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 182 665 -77 073
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 770 316 770 316

952 981 693 243

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 952 981 693 243
férandringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 347 717 -916 628
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -508 679 314770
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 792 019 91 385
Investeringsverksamheten
Aterbetalt tillskott balkonger - -21 959
Kapitaltillskott - 165 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 143 041
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -900 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -900 000 -300 000
Arets kassaflode -107 981 -65 574
Likvida medel vid arets borjan 239 945 305 519
Likvida medel vid arets slut 131 964 239 945
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta. Redovisningsprinciperna &r
oféréandrade jamfoért med foregaende ar.

Skatt

Bostadsréattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dér behov foreligger har anldggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av Over beddémd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for ISpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2020-12-31 2019-12-31
Byggnad (viktad procent) 1,0% 1,0%
Ombyggnationer 1,5-10% 1,5-10%
Maskiner, installationer och inventarier 10% 10%

Féljande komponenter ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:

- stomme 111 ar
-el 40 ar

-tak 40 ar

- ventilation 25 ar
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Féljande komponenter ligger till grund f&r avskrivning av ombyggnationer:

- gardsrenovering 30 ar
- lokalombyggnad 40 ar
- balkonger 33 ar

- stambyte 67 ar

- varmeanlaggning 25 ar
- hiss 33 ar

- fasad 30 ar

- avfallskvarn 10 ar

- fonster 50 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fond foér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
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Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1143 024 1143 024
Hyror 967 063 1242692
Ovriga intékter 66 307 8 283
Summa 2176 394 2393 999
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 58 676 55 826
Stadning 44 665 41 344
Tillsyn, besiktning, kontroller 14 313 12 029
Tradgardsskotsel 397 500
Snoéréjning - 8400
Reparationer 135 076 93 536
El 28704 31612
Uppvarmning 308 819 353 593
Vatten 52 528 52 608
Sophamtning 23 463 22 040
Forsakringspremie 47 077 41 964
Fastighetsavgift bostader 32 867 31671
Fastighetsskatt lokaler 101 960 101 960
Ovriga fastighetskostnader 18 709 15 984
Kabel-tv/Bredband/IT 55971 55 661
Forvaltningsarvode ekonomi 78 217 76 497
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 2624 9819
Panter och 6verlatelser 1183 7 440
Juridiska atgarder - 42 270
Ovriga externa tjénster 9417 10 763

1014 666 1065 517

Underhall
Ovrigt - 420 479
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1014 666 1485 996
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Konsultarvode 16 200 55 603
Revisionarvode 20 400 20 400
Summa 36 600 76 003
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Arvoden, I6ner och andra ersiéttningar samt sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
* Styrelsen har valt att inte ta ut ett arvode f6r ar 2020
Not 6 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden:
-Byggnad 19 638 898 19 638 898
-Ombyggnad 21292 001 21292 001
-Mark 15 810 003 15 810 003
56 740 902 56 740 902
Tillkommande poster:
Ombyggnad Balkonger 540 994 540 994
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 57 281 896 57 281 896
-Ingaende avskrivningar -9 049 878 -8 288 220
-Arets avskrivning enligt plan -761 658 -761 658
-9 811 536 -9 049 878
Redovisat vérde vid arets slut 47 470 360 48 232 018
Taxeringsvirde
Byggnader 30 800 000 30 800 000
Mark 67 396 000 67 396 000
98 196 000 98 196 000
Bostader 88 000 000 88 000 000
Lokaler 10 196 000 10 196 000
98 196 000 98 196 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 125 251 125 251
-Nyanskaffningar - -
125 251 125 251
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -101 869 -93 211
-Arets avskrivning -8 658 -8 658
-110 527 -101 869
Redovisat varde vid arets slut 14 724 23 382
Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avrakningskonto SHB Fastighetségarna 1640710 1970519
Skattekontot 45 861 22 615
1686 571 1993 134
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa - -
Swedbank 131 964 239 946
131 964 239 946
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering Amortering

Léngivare /slutbetalning Rénta  2020-12-31 /Uppléning  2019-12-31
Swedbank 2658772294  2029-12-31 0,80% 2 500 000 500 000 3 000 000

Swedbank 2658772302  2021-08-25 2,66% 1 500 000
Swedbank 2850757358  2022-03-25 0,99% 3 500 000 1 500 000
3500 000
Nordea 3,9788791239 2021-08-24 0,65% 2 000 000 2 000 000
Nordea 39788790933 2021-10-08 0,59% 2100 000 400 000 2 500 000
Nordea 3,9788791239 2022-10-19 0,69% 2500 000 2 500 000
14 100 000 900 000 15000 000
Varav kortfristig del __-5600 000 ___-450 000
8 500 000 14 550 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Rantor 10 851 12 857
Forutbetalda hyror och avgifter 112834 142 663
Revision 20 814 20 814
Arvode for styrelsen 30102 30 102
Ovriga upplupna kostnader 54 298 454 337
228 899 660 773
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Ovriga noter
Stéllda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 18 125 000 18 125 000
18 125 000 18 125 000
Summa stéllda sdkerheter 18 125 000 18 125 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser &r lamnade.

Vésentliga hdndelser

Vi har beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka féreningens framtida
utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framéat. Vi bedémer att det

inte kommer fa nagon signifikant paverkan pa féreningens ekonomi.
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Underskrifter

-

Stockhoim % / & 2021

Karl Johan Ekblom Fredrik Séderstrém
e e
Xiaojing Sun Johan Svensson

4

>

f P

| -
S
|

Casper Johansson

Var revisionsberattelse har lamnats den 4, / § 2021

\XWM \D & \—d,Q/ Hanvisar till revisionsberéttelsens underskrift

Karin Westerlund Jan Jarlsén
Auktoriserad revisor Internrevisor
Mazars




mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Kulsprutan 2

Org. nr 716425-9223
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kulsprutan 2 f5r ir 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en riéttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p&
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan pdverka f6rmégan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som inneh&ller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en

vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté

pa grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfsr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéclse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interma kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberittelsen fiista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p3 ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

QERAXITY
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kulsprutan 2 fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till
Bostadsrittsforeningen Kulsprutan 2 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga
och éndamalsenliga som grund {or mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av f6reningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pidndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pd
sddana étgiérder, omriden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget r férenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm, 2021-05-05

\Woowen Weaed

Karin Westerlund
Auktoriserad revisor
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